ZMLUVA O NAJME

uzatvorend podla § 663 Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi:

Sluzby Cifer s.r.o.

sidlo: Nam. A. Hlinku, Cifer 919 43

ICO: 47 843 942

spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Trnava, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 34684/T
konajlca prostrednictvom Mgr. Jan GaSparek, konatel

bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka, a.s.

Cislo Uttu: SK96 0200 0000 0033 2543 1953

(dalej oznacend ako ,,prenajimatel™)

a medzi:

Obec Cifer

konajuca prostrednictvom Mgr. Maro$ Sagan, PhD., starosta obce
Nam. A. Hlinku €.31, 919 43 Cifer

ICO: 00 312 347

(dalej oznacena ako ,,najomca")

(spolocne oznateni aj ako ,,zmluvné strany" a/alebo ,,uCastnici™)

za tychto vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok

1.1

1.2.

1.3.

14.

15.

2.1.

PREDMET A UCEL NAIMU

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby ,,administrativna budova" bez sipisného €isla nachadzajicej
sa v katastralnom Gzemi Cifer, obec Cifer, okres Trnava a postavenej na pozemku registra ,,C" oznacenej
pare. €. 536 - zastavané plochy o vymere 1432 m2 zapisanej na liste vlastnictva ¢.3723 vedenom
Okresnym dradom Trnava, katastralny odbor (dalej len ako ,,nehnutelnost™).

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je €ast nehnutelnosti - priestory stavby nachadzajlce sa na 2.
nadzemnom podlazi o celkovej vymere 300 m2 podla situacného zékresu, ktory ako priloha €.I tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy (,,predmet najmu”).

Prenajimatel prenechava ndjomcovi odplatne na dohodnuty Gcel do uZivania predmet najmu, ktory je
popisany vbode 1.2 tohto ¢lanku, a ndjomca sa za uzZivanie predmetu najmu zavazuje uhradit
prenajimatelovi dohodnuté najomné, ako aj splnit ostatné zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy.

N&jomca je opravneny uzivat predmet najmu uvedeny v odseku 1.2 tohto ¢lanku tejto zmluvy v stlade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a na dohodnuty Gcel, ktorym je prevadzkovanie materskej
Skoly.

Pri podnajme alebo odplatnom prenechani predmetu najmu do uZivania tretim osobam je potrebny
pisomny sthlas prenajimatela. Tym nie je dotknuté opravnenie prenajimatela prenechat’ predmet najmu
do uzivania pravnickej osobe prevadzkujucej materski Skolu, ktora bola zriadena najomcom ako
zriadovatelom.

VYSKA NAJOMNEHO A SPOSOB PLATENIA

VySka ndjomného za predmet najmu predstavuje Ciastku dvanasttisic (12.000) EUR za rok bez DPH,
pricom najomné za celd dobu najmu, tj. stodvadsattisic (120.000) EUR bez DPH je splatné vjednej
splatke do 31.12.2022.



2.2.

2.3.

3.1

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

4.7.

Prenajimatel sa zavdzuje znaSat vSetky naklady stvisiace so zabezpecenim vsetkych stavebnych préc
potrebnych na Upravu predmetu najmu a jeho sprevadzkovanie na dohodnuty Ucel podia bodu 1.4 tejto
zmluvy, a to podla podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

V nagjomnom tiez nie si obsiahnuté naklady suvisiace s uzivanim predmetu ndjmu, ktoré v plnom
rozsahu znasa najomca.

DOBA NAIMU

Najom predmetu ndjmu zacina dfiom Ucinnosti tejto zmluvy, priom tato zmluva sa uzatvara na dobu
urCitd: desat (10) rokov od ucinnosti tejto zmluvy.

K ukon€eniu najomnej zmluvy mobze dojst aj na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran
k dohodnutému diu pred uplynutim doby najmu uvedenej v bode 3.1.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze mu je zndma skutocnost, Ze nehnutelnost, v ktorej sa
predmet najmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov, a zavédzuje pri stavebnych (pravach na predmete
najmu, ako aj pri jeho uzivani dodrziavat vSetky slvisiace povinnosti vyplyvajluce zo vSeobecne
zévaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje stavebne upravit predmet najmu na dohodnuty ucel (bod 1.4. tejto zmluvy) pri
dodrZzani poZiadaviek vSetkych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ato podla najomcom
predlozenej stavebnej dokumentacie. V pripade, ak stavebné Gpravy predmetu ndjmu budd vyZadovat
stavebné konanie a kolaudacné konanie, zavdzuju sa zmluvné strany poskytndt si navzajom vSetku
potrebn( sucinnost v suvislosti s riadnym priebehom tychto konani k predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje vyuZivat predmet najmu vylutne na dohodnuty Gcel vyuZitia, pricom sa s nim
zavazuje hospodarne zaobchadzat. Dohodnuty Gcel uZivania nemdZze néjomca zmenit bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Prenajimatel sa zavdzuje neodopriet udelenie
stihlasu bez opodstatneného dovodu. Prenajimatel je oprdvneny pozadovat pristup do predmetu najmu
za UCelom kontroly, ¢i najomca uZiva predmet najmu riadnym sposobom.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkolvek spdsobom poskytndt najomcovi
nahradny predmet najmu a nezodpoveda za Skody na majetku najomcu v predmete najmu, ak neboli
zavinené prenajimatefom alebo inymi osobami uZivajacimi nehnutelnost prenajimatela.

Najomca zabezpeCuje a znaSa na vlastné naklady v predmete najmu opravy, ktorymi si najma beiné
opravy, vymena starych stcasti za nové, malovanie a obdobne. Najomca zn&3a néklady aj za udrziavacie
prace, ako aj naklady vzniknuté uzivanim predmetu ndjmu ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa
nachadzaju v predmete najmu, a to bez naroku na ich refundaciu pri akomkolvek ukon€eni najomnej
zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu kazd( potrebna Gpravu, ako aj opravy podlfa bodu 4.5.
vopred ozndmit a odsuhlasit’ s prenajimatelom, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca znéSa vSetky naklady slvisiace s uzivanim predmetu ndjmu na zéklade tejto zmluvy, vratane
nékladov za spotrebu elektrickej energie, plynu, vodného a sto¢ného a nakladov na likvidaciu odpadu
podla z&k. €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov. Za tymto UCelom je najomca
povinny bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy uzatvorit zmluvy o dodavke energii a sluzieb
s jednotlivymi dodavatelmi.



4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

5.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Najomca je povinny zabezpecit' na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu v predmete najmu v zmysle
platnych pravnych predpisov. Upratovanie v predmete najmu zabezpe€uje ndjomca sam a na vlastné

naklady.

Najomca je povinny vyziadat si predchadzajdci sihlas prenajimatela k umiestneniu informacnych tabur
v ramci predmetu najmu, ako aj mimo neho, pricom prenajimatel sa zavézuje neodopriet mu udelenie
sthlasu bez vecného a opodstatneného dévodu.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpetnostné protipozZiarne a pripadne dalSie predpisy najma v
zmysle zakona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlaSky MV SR
Cislo 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii tak, aby svojim konanim neohrozoval zdravie obyvatelov a ich
majetok. Njomca je povinny umoznit organu vykonavajicemu Statny poziarny dozor vstup do
prenajatych priestorov za Gcelom vykonania kontroly plnenia povinnosti na Useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je zodpovedny za Skody spOsobené poziarom, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch zavinenim najomcu alebo o0sdb, ktorym najomca umoznil vstup do prenajatych priestorov.

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
technickymi normami, hygienickymi a bezpe€nostnymi predpismi platnymi na UGzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poSkodzujuce zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pristupnu podla prislusnych noriem.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vSetkych potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia 0sbb, ktoré sa v €ase trvania najomného vztahu budd nachadzat v predmete najmu ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajiceho sa v predmete najmu.

Najomca je povinny dat poistit predmet najmu proti poSkodeniu a kradezi. Splnenie tejto povinnosti je
najomca povinny preukazat’ prenajimatelovi bezodkladne po vyzvani.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Obecné zastupitelstvo na svojom zasadnuti dria 29.6.2022 uznesenim ¢. 100/6/2022 schvalilo uzavretie
tejto zmluvy. Tato zmluva sa primerane vztahuje na prava a povinnosti zmluvnych stran tykajlce sa jej
predmetu, ktoré vznikli pred jej uzavretim, a potvrdzuje a nahradza akékolvek predchadzaju dojednania
stran, ktoré sa tykaju jej predmetu a obsahu zavazkov v nej uvedenych.

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu v stlade so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,»Zakon o slobodnom pristupe k informéaciam").

Tato zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a Gcinnost’ nadoblda
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade so zékonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej
len ,,Obciansky zakonnik™) a v stlade so zakonom o slobodnom pristupe k informéaciam

Menit obsah tejto zmluvy je mozné len po predchadzajicej dohode zmluvnych stran, ato formou
pisomnych dodatkov.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch majucich vztah k predmetu a Gcelu
tejto zmluvy.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane predavajici a jeden rovnopis
dostane kupujuci.



5.7.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali a porozumeli jej. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za inych zvlast nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom
ju podpisuju.

Prilohy: - Priloha €.1 - Nakres zachytavajlci predmet najmu
- Priloha ¢.2 - Uznesenie Obecného zastupitelstva ¢. 100/6/2022 zo dna 29.6.2022 o schvéleni
navrhu zmluvy

V Ciferi, dia......2.2.JU.L.W?.

Najomca: Prenajimatel:

Sluzby Cifer, s.r.o.

Obec Cifer
Mgr. Maro$ Sagan, PhD., starosta



I.iE!



Obec Cifer, Nam. A. Hlinku 31, Cifer 91943

Uznesenie ¢islo 100/6/2022

zo 6. riadneho zasadnutia obecného zastupitel'stva,
ktoré sa uskutocnilo dra 29.06.2022

Obecné zastupitel'stvo obce Cifer

1. po prerokovani schvaluje

uzavretie Zmluvy o nadjme medzi zmluvnymi stranami Sluzby Cifer s.r.o., ICO: 47 843 942 ako

prenajimatel'om a obcou Cifer ako najomcom.

Predmetom ngjmuje ¢ast’ nehnutel'nosti - priestory stavby, ,administrativna budova" bez supisného Cisla
nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Cifer, obec Cifer, okres Trnava a postavenej na pozemku registra ,,C"
oznacenej pare. ¢. 536 - zastavané plochy o vymere 1432 m2 zapisanej na liste vlastnictva ¢.3723 vedenom
Okresnym Uradom Trnava, katastralny odbor, nachadzajice sa na 2. nadzemnom podlaZi o celkovej

vymere 300*m2 podla situacného zakresu.

VysSka ndjomného predstavuje Ciastku 12 000,- EUR (bez DPH) za rok.
Najom predmetu najmu zacina diiom Gcinnosti tejto zmluvy, pricom tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita:

10 rokov od ucinnosti tejto zmluvy. Najomné je splatné v roku 2022,

Prenajimatel sa zavazuje zrekonstruovat’ prenajimané priestory pre potreby zriadenia elokovaného pracoviska
materskej Skoly podla poziadaviek dotknutych Statnych orgéanov, a to najneskér do 30.09.2022.

Najomca bude zabezpecovat a znaSat' na vlastné naklady v predmete najmu opravy, ktorymi st najma bezné
opravy, malovanie a obdobne. Najomca znaSa vSetky naklady suvisiace s uzivanim predmetu nijmu na zaklade
tejto zmluvy, vratane nakladov za spotrebu elektrickej energie, plynu, vodného a sto€ného a nakladov na
likvidaciu odpadu. Najomca je povinny dat’ poistit’ predmet najmu proti poSkodeniu a kradezi.

Odévodnenie: Po zapise do Materskej Skoly Cifer, ktory sa uskuto€nil v maji tohto roku, vznikla potreba
vytvorit dve nové triedy vzhladom na to, ze kvéli kapacitnym moznostiam nebolo mozné prijat’ 50 deti s trvalym
pobytom v obci Cifer. Ako najekonomickejSie rieSenie bolo vytvorenie dvoch novych tried v priestoroch Velkého

kastiel'a v Ciferi, ktory vlastni spolocnost’ Sluzby Cifer, s.r.o.

2. poveruje

obecny Urad, aby spracoval vSetky potrebné pravne, ekonomické a organizacné opatrenia k zabezpeceniu

realizacie zhora uvedeného uznesenia.

Za (9), Nepritomni (2)
V Ciferi, dna 30.06.2022

C'Mgr. Maros Sagan, PhD.
' starosta/primator obce Cifer



